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TERCEIRO AD:TAMENTO AO :NSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS,
DA R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da R046 Rio de Janeiro

Empreendimentos e Participagdes S.A.” (“Aditamento”):

Emissora e Ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo:

(i) RO46 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima
de capital fechado, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Funchal, n? 418, 272 andar, sala 53, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n2 25.142.831/0001-29, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o Nimero de Identificagdo do Registro
de Empresas — NIRE 35.300.505.620, neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Emissora”); e

Agente Fiducidrio representando a comunh#o dos Debenturistas (conforme abaixo definidos):

(i) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, atuando por sua filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n@ 15.227.994/0004-01, representando a comunhio de titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) objeto da presente escritura, neste ato
representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) na pagina de assinaturas do presente instrumento, na forma do seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”); e

Intervenientes Anuentes:

(iii) BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em participagdes, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 11.288.558/0001-30, neste
ato representado por sua gestora, VBI Real Estate Gest3o de Carteiras Ltda., com sede

na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n2 418, 272 andar, Vila
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(iv)

(v)

Olimp:a, =P 14553-0€0, :nscrita ro CNPJ/ME sob o n@ 11.274.775/0001-71, neste ato

representada nos termos de seu Contrato Social (“BREOF FIP”);

BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS I LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n.2 418, 27¢
andar, sala A, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/ME sob o ne®
13.019.386/0001-25, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (“BREOF

Empreendimentos Residenciais”);

BREOF PARTNERS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n.2 418, 272 andar, sala B, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ/ME sob o ne® 12.985.247/0001-93, neste ato representada
nos termos de seu Contrato Social (“BREOF Partners” e, conjuntamente com o BREOF

FIP e o BREOF Empreendimentos Residenciais, os “Intervenientes Anuentes”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”, vém, por meio desta e na melhor forma de direito,

firmar o presente Aditamento, mediante as clausulas e condigdes a seguir.

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(ii)

a Emissora, por meio de Assembleia Geral Extraordindria de acionistas da Emissora,
realizada em 12 de dezembro de 2018, nos termos do artigo 59, da Lei n2 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”), cuja ata foi
devidamente arquivada na JUCESP, em 28 de dezembro de 2018, sob o ne 600.587/18-6
e foi publicada no Diério Oficial do Estado de S3o Paulo (“DOESP”) e no jornal “O Dia”,
em 09 de janeiro de 2019, nos termos do artigo 62, inciso |, e do artigo 289, paragrafo
12, da Lei das Sociedades por Agdes, deliberou e aprovou a 12 (primeira) emissdo de
debéntures simples, n3o conversiveis em agdes, da espécie com quirografaria, em série
Unica, da Emissora (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), para distribuicdo
publica, com esforgos restritos, nos termos da Instru¢do da CVM n2 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 476"”) e das demais disposi¢Ges legais e
regulamentares apliciveis (“Oferta”), a celebracdo da Escritura de Emiss3o (conforme

abaixo definida) e dos demais documentos da Emiss3o e da Oferta;

0s termos e condi¢des da Emissio e das Debéntures encontram-se descritos no
“Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emisséo de Debéntures Simples,

ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicdo
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Publica com Esforgcs Rastritos, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacées
S.A”, celebrado, em 12 de dezembro de 2018, entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e
os Intervenientes Anuentes, o qual foi devidamente arquivado na JUCESP em 28 de
dezembro de 2018, sob n® ED002742-0/000, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das

Sociedades por A¢des (“Escritura de Emissdo”);

foi celebrado, no dia 23 de janeiro de 2019, o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis
em Acbes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participagdes S.A.,
devidamente arquivada na JUCESP, em 25 de fevereiro de 2019, sob o n? ED002742-
0/001;

foi celebrado em 23 de janeiro de 2020, Segundo Aditamento ao Instrumento Particular
de Escritura da 12 (Primeira) Emiss3o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos
Restritos, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participa¢Ges S.A., devidamente
arquivada na JUCESP, em 09 de junho de 2020, sob o ne ED002742-0/002;

as Partes desejam realizar a alteragdo do tipo das debéntures, de Debétures N3o

Conversiveis em A¢Ses em Debéntures Conversiveis em Acdes.

em virtude do previsto no Considerando acima, de modo a manter consisténcia na
redacdo da Escritura de Emissdo, as Partes desejam alterar todos os dispostivos da

Escritura de Emissdo que tratam a respeito da Conversibilidade das Debéntures.

diante do previsto nos Considerandos acima, foi realizada Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, em 27 de dezembro de 2021, para deliberar sobre a
alteragdo (i) do tipo da debéntures objeto da Escritura de Emissdo, de simples em
conversiveis em agdes, da Escritura de Emissdo, com a celebragdo, pela Emissora, do

presente Aditamento (“AGE”);

em razdo do previsto nos Considerandos acima, foi realizada Assembleia Geral dos
Debenturistas, em 27 de dezembro de 2021, para deliberar sobre a alteracso (i) do tipo
da debéntures objeto da Escritura de Emissdo, de simples em conversiveis em acoes, da
Escritura de Emissdo, com a celebragdo, pela Emissora, do presente Aditamento
(“AGD”); e
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(ix) em virtuce do previsto-nos Considerandos acima, as Partes desejam celebrar o presente

Aditamento a Escritura de Emissao.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, aditar a Escritura de Emissdo, por meio do

presente Aditamento, observadas as clausulas, condi¢bes e caracteristicas abaixo.

1 DEFINICOES

1.1 Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maiusculas, que estejam no
singular ou no plural e que n3o sejam definidos de outra forma neste Aditamento, terdo os
significados que lhes sdo atribuidos na Escritura de Emissdo, com relagdo a qual as Partes

declaram conhecer e estar de acordo.
2 AUTORIZAGAO

2.1 A celebracdo do presente Aditamento, pela Emissora, foi autorizada pela AGE e pela
AGD.

3 REQUISITOS

3.4 Este Aditamento serd arquivado na JUCESP de acordo com o paragrafo 32 do artigo 62

da Lei das Sociedades por Agdes.

3.2 Este Aditamento devera ser protocolado para arquivo na JUCESP no prazo até 5 (cinco)

Dias Uteis contados da data de sua respectiva celebragdo.

33 A Emissora deverd entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Aditamento

arquivado na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento.

4 ALTERAGCOES

4.1 Tendo em vista o disposto nos Considerandos acima, referente a Conversibilidade das
Debéntures em ac8es, as Partes decidem alterar o Titulo, o PreAmbulo e as Cldusulas 2, 5.11 e

7.1.1 da Escritura de Emissdo, que passam a vigorar com a seguinte redacgdo:

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA,
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documento foi assinado eletronicamente por Kenneth Aron Wainer, Roberto Watari

PARA DISTRIEUICAD FUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pela presente “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica
com Esforgos Restritos, da RO46 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participa¢des S.A.”

(“Escritura de Emiss@o”).”

“2. REQUISITOS

A 19 (primeira) emissdo de debéntures conversiveis em agdes, da espécie quirografdria,
em série unica, da Emissora (“Debéntures”), para distribuicdo publica, com esforcos
restritos de distribuicdo, sob regime de garantia firme de colocag¢do, nos termos da
Instrugdo da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 476", e “EmissGo” ou “Oferta”), serd realizada com observdncia dos requisitos

abaixo indicados:”

i

L
¥ a
5.11. Amortizagdo e Conversibilidade g 3
z 9
. ~ , - i N
5.11.1 Na Data de Emissdo as Debéntures eram “simples”, ndo conversiveis em agoes 8 9
=
. % = g <
de emissdo da Emissora. A partir de 27 de dezembro de 2021, as Debéntures sdo 8 5
e
e " - ] 2
conversiveis em agbes de emissdo da Emissora. S
® T
©

5.11.2 Na hipdtese de amortizagéo extraordindria parcial das Debéntures, no montante
de RS 4.943.883,00 (quatro milhées, novecentos e quarenta e trés mil oitocentos e oitenta -
e trés reais), as Debéntures poderdo ser convertidas, a exclusivo critério da Debenturista,
em agdes ordindrias da Emissora, nominativas e sem valor nominal da Emissora e terdo
as mesmas caracteristicas e condicSes e gozardo dos mesmos direitos e obrigagées das
demais agbes ordindrias de emissdo da Emissora, nos termos da Lei das Sociedades por

Ac¢bes, sujeitas as condicbes estabelecidas abaixo.

5.11.3  As Debéntures serdo conversiveis em 01 (uma) nova agéo ordindria, equivalente
a 0,2 % (dois décimos por cento) do capital social da Emissora nesta data, nos termos da

Cldusula 5.11.1 acima.
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A

(“Optante pela Conversdo”), deverd enviar uma notificagdo para o Escriturador com a
finalidade de informar o exercicio da converséo (“Notificacdo de Conversdo”). A Optante
pela Converséo deverd enviar uma copia da Notificacdo de Conversdo ao Agente
Fiducidrio, a Emissora e a B3, para que se inicie o processo de conversdo, respeitados os

prazos e procedimentos constantes na presente Escritura e das normas vigentes cabiveis.
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5.11.5 Para fins desta Escritura serd considerada como data de conversdo das
Debéntures o terceiro dia util subsequente a data do protocolo da Notificagdo de

Conversdo, nos termos da Cldusula 5.11.3 acima (“Data de Conversdo”).

5.11.6 A Emissora deverd tomar todas as medidas necessdrias para a formalizacdo da
conversdo das Debéntures em agdes, incluindo, mas néo se limitando, (i) a qualquer ato
societdrio exigido para a emissdo de novas agdes; (i) ao registro das novas agbes no Livro
de Registro de A¢bes ou nas instituicbes prestadoras de servicos de escrituragdo das agdes,
conforme aplicdvel, (iii) ao envio dos documentos que comprovem o cumprimento dessas
obrigagbes aos Debenturistas; (iv) se necessdrio for, a obtengdo de qualquer
consentimento, aprovagdo ou autorizagdo, prévio ou subsequente, de qualquer individuo,
pessoa juridica, juizo ou Autoridade Governamental, para a implementagéo da converséo

das Debéntures em agdes da Emissora.

5.11.7 A conversdo das Debéntures em agées néo importard em direito de preferéncia
para os acionistas da Emissora, observado o disposto no pardgrafo 32 do artigo 171 da Lei

das Sociedades por Acdes.

5.11.8  As medidas necessdrias informadas na Cldusula 5.11.5 serdo tomadas em até 15
(quinze) dias uteis da Data da Converséo.

5.11.9 A Ata de Assembleia Geral Extraordindria que aprovar o aumento do capital da
Emissora em decorréncia da conversdo das Debéntures em agées deverd ser protocolada
no prazo de 30 (trinta) dias subsequentes & efetivacdo do aumento, nos termos do inciso

Il e do pardgrafo primeiro do artigo 166 da Lei das Sociedades por Acées.”
“7. CARACTERISTICAS DA OFERTA

45 Colocagdo e Procedimento de Distribuigéo

7.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribui¢do publica, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob regime de garantia firme de
colocagdo, para totalidade das Debéntures, com a intermediacéo de instituigdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), para o Valor
Total da Emissdo, nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicdo
Puablica, com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de

Debéntures Conversiveis em Aces, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, da 19
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(Primeira; ‘Emrissdo-dc R046 Rio. de laneiro Empreendimentos e Participagbes S.A”

(“Contrato de Distribuigdo”), a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider.”

5 RATIFICACAO

5.1 As alteracdes feitas na Escritura de Emisséo por meio deste Aditamento ndo implicam

novagao.

5.2 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais cldusulas,
itens, caracteristicas e condigdes estabelecidos na Escritura de Emissdo, que ndo tenham sido

expressamente alterados por este Aditamento.
6 DISPOSICOES GERAIS

6.1 As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigagdes assumidas na Escritura de

Emissdo se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

6.2 A Emissora declara e garante, neste ato, que todas as declaragdes e garantias previstas
na Cldusula 12 da Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas

e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

6.3 O Agente Fiduciario declara e garante, neste ato, que todas as declaragdes e garantias
previstas na Clausula 11 da Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e

plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

6.4 Este Aditamento é firmado em carater irrevogdvel e irretratdvel, salvo na hipdtese de
ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 da Escritura de Emissado,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessiondrios, a qualquer titulo.

6.5 Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento; desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas, em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora previstas neste Aditamento,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituirda novagdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigacbes assumidas pela Emissora neste Aditamento ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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6.6 Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na

medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

6.7 Este Aditamento deve ser regido e interpretado em conformidade com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

6.8 Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram o presente Aditamento em 3 (trés)
vias de igual forma e teor e para 0 mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo

assinadas.

S30 Paulo, 27 de dezembro de 2021.
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